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1. PREMESSA

La presente relazione ha lo scopo di presentare le proposie di vendita di terranl da parle di
cittadini privati per |e guall il Servizic Tecnico ha avviato le procedure di raccolta e studio

preliminare, mediante |z creazione di un archivio. Negli anni passati, per alcune di gqueste

proposte si € proceduto alla redazione delle stime del pill probabile valore di mercate, da parte)

dei Funzionari dei Servizi Territoriall. E importante evidenziare che i valori di stima riporiati nelia

tabella 1 allegatz, sono tra loro malto diversi e di difficile compressione proprioc perché redatti da

tecnici diversi, in tempi diversi & con metodi estimativi diversi. Per tale motivo, si riiene, anche
allz luce delle recenti esperienze, relative all'acquisizione di terreni privati da parte dell'Ente, di
procedere alla costituzione di un nucleo tecnico di valutator, coordinati dal Servizio Tecnico, al

fine di uniformare ed omogeneizzare |le procedure estimative.

2, CONSIDERAZIONI

4l fine di proceders ad una valutazione oggetliva relaliva allampliamento del patrimonio

dellEnte, e considerate da una parte le numerose proposte, & dall'altra le risorse finanziarig

limitate, si ritiene opportune determinare delle priorita che tengano conto  di aicuni fattori guali:

valenza ambientale-storico-culturale;
- economicita gestionale {personale a disposizions in-cantier limitrofi o vicini},
- continuita territoriale con altri terreni demaniali efo in concessione;

- investimenti pubblici per opere selvicolturall gia realizzate (cantieri in occupazione
temporanesa ai sensi del RD 3267/23, perimetri forestali ex SAF, SAR.FOR., Marsilva, scc.);

- terreni con una estensione uguals o superiore a 500 eftari,

Come detto in premessa, per quanto riguardz |2 parte economica, € opportunc far rilevare che |

le stime, risultanc redatte in diversi tempi (anche nel 2004), da estimatori diversi con metodi
estimativi diversi, Altres], si evidenziz |z variabilita soggettiva di ogni estimatore e della
specificits di ogni singola proposta di vendita. Tutto guesto si traduce in una notevole difformita

tra le varie stime in termini economici (valore medic ad ettaro).

Tale differenza economica dovuta al fatto che i Tecnici estimatori, incaricati di
procedere alle varie valutazioni, hanno ricorse a diversi metodi di stima utilizzando  stime
sintetiche (avvalendosi dei dati riportati nelle tabelle di riferimento dei Valori medi Agrari (VAM)
per le esproprizzioni di pubblica utilita, pubblicate annualmente dalla Regione Autonoma della

Sardegna), stime analitiche con il calcolo del beneficio fondiario, del saggio di interesse ed
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applicando le metodologie specifiche dell'estimo per la capitalizzazione e I valutazione del pidl

probabile valore di mercato {Vm)

Per tutto quanto precedentementes esposto, si ritiene di dover presentare tutie le
proposte di vendita dei terreni da parte di privati cittadini, per le quali si sia proceduic alla stima
0 no delis stesse, affinché il C.d A determini, con priorit, i terreni per | quali si ha una effettivo
Interesse allacquisizione al patrimonio deil'Ente Foreste e solo successivamente, su di guesti,
sara avviata, a cura del Servizio Tecnico e con l'ausilio di personale del Servizi Territoriali, le

procedurs estimative definitive,

Da rilevare che tale mancanza di direttive e prioriia, spesso si traduce nel vanificazione
del lavaro degli estimatori, incaricati comungue di provvedere alla stima di terreni, anche se di

nessun interesse per 'Ente,

Al fine di omogeneizzare le procedure di stima & le procedure estimative. si propone

pertanto di approvare e seguenti direttive:

1. catalogazione a cura dei Servizio Tecnico dei dati relativi alla proposta di vendita pervenuta
e primo studio di fattibilitd dell'area mediante individuazione cariografica (se reperibill | dati

catastali e di superficie, comune di incidenza, ecc):

2. Incarico al Servizio Territoriale competente per territorio, di esprimere un parere di fattibilita

di massima sulla possibile acquisizione in osservanza delle direttive emanate dal C.d'A

3. analist, a cura del Servizio Tecnico dei dati informativi raccolti @ proposta al C.d’A. per
l'ottenimento del necessario nullacsta per la stima analitica della proprietad, compreso la
verifica amministrativo giunidica dei dati  possessori (atti di proprieta, visure catastali,

ipotecarie ed ispettive presso Iz Conservaioria dei RR.IL);

4. Sfima analitica di valutazione economica (nuclec tecnico di valutazione del Servizio Tecnico

e Funzionari del Servizio territoriale di competenza);

5. validazione dei documenti di cui al punto 4, da parte del Direttore del Servizio Tecnico e da
parte del Direttore Generale;

6. presentazione al C.d.A. per |z delibera di acquisizione ed incarico alla struttura per glj atti
successivi;

7. predisposizione {Servizio Tecnico) degli atli propedeutici al rogito notarile per |z definizione
della compravendita (ulteriore verifice documentale amministrativo, stipula di un preliminare

di vendita, impeagno dei fondi di bilancio necessari);

8. stipula dell'atto di compravendita rogate da un notaio individuato dalla parte venditrice,

firmato per conto del’Ente dal suo legale rappresentante o da un suc-delegato:
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4. pagamento nei confronti del proprietaric del ristoro stabilito ed Immissione nel registro
dinventario dei beni immobili e patrimoniali dell'Ente  dei nuovi fondi rustici (Servizia

Tecnico - Servizio Programmazione, Bilancio e Appalti):
10. verbale di presa in consegna (Servizio Territoriale di competenza)

11. revisione del file cartografico relativo ai perimetri gestiti (Servizio Tecnicao).

3. CONCLUSIONI.

Si sottopone, all'attenzione sig, Direttore Generale, la presente relazione relativa alle proposte
di vendita terreni privati, di cul alle allegate tabelle riepilogative, al fine del proseguo presso il

C.d'A

Il Diretiore del Servizio
Anfonio Casula

| Tecnici

Gianluca Cinus
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